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E1. Landelijk gebied 
 
 
GEBIEDSBESCHRIJVING 
 
Gebied 
Het landelijke gebied van de gemeente Waterland maakt deel uit van het Hollands-
Utrechtse veenweidegebied en wordt gekenmerkt door een grote mate van openheid. 
Het gebruik is overwegend grasland. Kenmerkend voor het oostelijk deel van het 
gebied zijn de inbraakgeulen en meren (Aeën en Dieën).   
 
Er kan onderscheid worden gemaakt in het veenweidelandschap, het kleipolderland-
schap en het droogmakerijenlandschap.  Het veenweidelandschap wordt behalve de 
openheid ook gekenmerkt door het opstrekkende verkavelingspatroon van lange 
smalle kavels en door boerderijen in linten langs wegen en dijken. Het kleipolder-
landschap behoort bij het landelijk gebied van Marken en wordt gekenmerkt door een 
onregelmatig kavel- en wegenpatroon. Ten slotte wordt het droogmakerijenlandschap 
gekenmerkt door een rationeel kavel-, wegen- en slotenpatroon.  
 
Gebouw  
De meeste gebouwen in het landelijke gebied maken deel uit van een lint. Karakteris-
tiek zijn de stolpboerderijen op een erf, omgeven door bomen. Behalve de vele stolp-
boerderijen zijn ook vrijstaande woningen uit de jaren zestig veel voorkomend. 
 
Detaillering 
De gebouwen zijn zorgvuldig en karakteristiek gedetailleerd (dorpels, lateien, ven-
sterbanken, glasroeden). Het materiaalgebruik is voor de gevels overwegend steen 
en voor de kozijnen hout. Het kleurgebruik is traditioneel. De recentere bouw is door-
gaans sober gedetailleerd.  
 
 
WAARDEBEPALING, BELEID, ONTWIKKELINGEN 
 
Waardebepaling 
Het gebied heeft vanwege de karakteristieke bebouwings- en verkavelingspatronen 
en de grote mate van openheid een hoge landschappelijke en cultuurhistorische 
kwaliteiten. Verspreid over het landelijk gebied zijn  kenmerkende stolpboerderijen 
van 50 jaar of ouder aanwezig die een grote cultuurhistorische waarde vertegen-
woordigen.  
 
Beleid 
Het ruimtelijk beleid van de gemeente is vastgelegd in bestemmingsplannen. Er 
wordt geen aanvullend kwaliteitsbeleid gevoerd. In het bestemmingsplan landelijk 
gebied worden de volgende voorwaarden voor behoud en ontwikkeling genoemd: 
·  vanuit de bebouwingslinten zijn de achterliggende open polders zichtbaar. Behoud 

van deze zichtlijnen is van groot belang aangezien de beleving van het landschap 
in belangrijke mate vanaf de wegen plaatsvindt. Door toekomstige bebouwings- en 
beplantingselementen te situeren achter (en niet naast) de bestaande bebouwing 
kan hier rekening mee worden gehouden. 

·  behoud van het bebouwings- en verkavelingspatroon is van groot belang aange-
zien deze patronen belangrijke dragers van de landschappelijke hoofdstructuur 
vormen en van cultuurhistorische waarde zijn. Nieuwe ruimtevormende elementen 
(bebouwing en beplanting) dienen in de landschappelijke hoofdstructuur te worden 
ingepast.  

·  behoud van de cultuurhistorisch waardevolle bebouwing is van groot belang aan-
gezien deze bebouwing een belangrijke karakteristiek vormt. 
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Ontwikkelingen 
Verwacht wordt dat op grond van ontwikkelingen in de agrarische sector een aantal 
bedrijven van hoofdberoeps- naar nevenberoepsbedrijf zal overgaan en een aantal 
bedrijven beëindigd zal worden. Dit kan belangrijke gevolgen hebben voor het beeld 
van de bebouwingslinten en de doorzichten naar het achterliggende polderland-
schap. Wanneer de agrarische bebouwing zijn functie verliest en anderszins gebruikt 
wordt (bijvoorbeeld wonen) kunnen cultuurhistorisch waardevolle kenmerken verloren 
gaan door onzorgvuldige uitbreiding of restauratie. 
 
De toenemende vraag naar woningen is een bedreiging voor de openheid van het 
gebied. Het oprichten van sterk contrasterende bouwwerken kan de historische struc-
tuur van het gebied negatief beïnvloeden. Ook moet worden voorkomen dat voor het 
landelijk gebied typische gebouwen (ook stolpboerderijen) op verkeerde plekken en 
in niet typische landschappelijke configuratie ten opzichte van elkaar worden ge-
bouwd. 
 
 
WELSTANDSNIVEAU: regulier 
 
Om in te spelen op de verwachte ontwikkelingen kan met een regulier welstandsni-
veau worden volstaan. Dit houdt in dat de basiskwaliteit van het gebied behouden 
moet blijven. Om te voorkomen dat in het landelijk gebied ongewenste nieuwbouw 
ontstaat (bijvoorbeeld catalogusbouw, boerderettes) mag het gebouw  alleen vanuit 
de volgende invalshoeken worden ontworpen:  
·  het ontwerp is in zijn geheel direct afgeleid van de stolpboerderij. Dit houdt in dat 

het gebouw aan de specifieke criteria voor stolpboerderijen voldoet.  

·  het ontwerp is in zijn geheel niet van een stolp afgeleid, maar heeft bijzondere op 
de plek toegesneden eigen architectonische kwaliteiten, afgeleid van gebiedseigen 
kenmerken. 

 
Daarbij is het van belang dat de streekeigen landelijke architectuur wordt beschermd, 
opdat de cultuurhistorische en landschappelijke waarde niet verloren gaat. En dat 
voor het gebied wezensvreemde gebouwen of elementen (bijvoorbeeld wolfseinden) 
worden voorkomen. 
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Relatie met de omgeving 
·  de kleinste bepalende eenheid van het gebied omvat op zichzelf 

staande gebouwen  (zowel stolpboerderijen als minder typerende  
woningen) op een erf 

·  woningen zijn uitsluitend in de eerste bebouwingslijn toegestaan 

·  de hoofdrichting van de bebouwing dient in principe evenwijdig te 
zijn aan de zijdelingse perceelgrenzen 

·  de rooilijnen dienen te verspringen 

·  de bebouwing dient vrij op het erf te staan, enigszins teruggelegen 
van de straat 

·  wanneer wordt gerefereerd aan de stolpboerderij, dient te worden 
voldaan aan de specifieke criteria die voor de stolpboerderij gelden 

 

Massa en opbouw van het gebouw 
·  maak duidelijk onderscheid in massa en vormgeving tussen 

hoofdgebouw en bijgebouwen 

·  aan- en bijgebouwen zijn ondergeschikt aan het hoofdgebouw 

·  bijgebouwen dienen zich bij voorkeur achter het hoofdgebouw te 
bevinden 

·  bijgebouwen dienen vrij te staan van de overige gebouwen 

·  balkons zijn aan de voorzijde niet toegestaan 

·  een wolfseind is niet toegestaan  

·  gebouwen moeten in principe zijn voorzien van een zadeldakcon-
structie met een dakhelling van tenminste 45 graden; voor klein-
schalige bijgebouwen kan een lessenaarsdak toegepast worden 

·  agrarische gebouwen mogen een flauwere dakhelling krijgen, 
echter de dakhelling moet tenminste 20 graden bedragen 

 

 

Karakteristiek ensemble op een 
karakteristiek erf. 

Een wolfseind is niet toegestaan. 

De eerste toevoeging is vanwege 
de grote omvang en ongelede 
massa niet ondergeschikt aan het 
hoofdgebouw. Wel is het gebouw 
vrijstaand en staat het achter de 
hoofdbebouwing. 
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DETAILLERING, MATERIAAL EN KLEURGEBRUIK 
·  de elementen in de gevel (deuren, ramen etc) dienen in een consistente verhou-

ding te staan tot elkaar en de gevel als geheel 

·  de detaillering van hoofddrager en kozijnen dient sober en zorgvuldig te zijn  

·  pas karakteristieke detaillering toe in dorpels, lateien, vensterbanken, goten, goot-
klossen, windveren e.d. 

·  dakkapellen dienen in dezelfde stijl te zijn uitgevoerd als het hoofdgebouw 

·  gebruik materiaal dat voor het gebied kenmerkend is, dus hout en steen voor de 
gevelvlakken; voor gevelvlakken van (agrarische)bedrijfsgebouwen kunnen ook 
metalen profielplaten worden toegepast 

·  het gebruik van kunststof is niet toegestaan, tenzij sprake is van sterke houtgelij-
kende materialen en detailleringen 

·  glasroeden mogen alleen in ramen worden geplaatst en dienen van hout te zijn; 
breedte ten hoogste 28 millimeter 

·  geglazuurde dakpannen zijn niet toegestaan 

·  metalen dakpan- c.q. golfplaten en kunststof dakranden zijn niet toegestaan, an-
ders dan op c.q. bij bedrijfsruimten die ruim achter het hoofdgebouw liggen en bij 
kleinschalige bijgebouwen; geen damwand profielplaten als dakbedekking toepas-
sen alsmede bitumen voor hellende daken 

·  gebruik donkere kleuren voor dakbedekking, metsel- en schilderwerk; witte steen 
als hoofddrager is niet toegestaan  

·  bij voorkeur terughoudend omgaan met dakoverstekken; bij goten in principe geen 
groter dakoverstek dan de breedte van de dakgoot  

·  balkon- en terrasafscheidingen dienen in principe van metaal te zijn met spijlen 
waardoor een grote openheid ontstaat; de kleur dient donker te zijn; het hekwerk 
dient ruim binnen de dakrand geplaatst te worden 

·  gevelreclame is niet toegestaan 

·  oeverbeschoeiingen moeten worden uitgevoerd in hout of houtgelijkende materia-
len en dienen zo laag mogelijk te worden gehouden; aanwezige hoogteverschillen 
moeten met een natuurlijk talud worden opgevangen 
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