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2.3 Welstandscriteria voor specifieke 
bouwwerken 
 
 
Toelichting 
 
In deze paragraaf worden de objectgerichte welstandscriteria genoemd voor bouw-
werken die zo specifiek zijn dat ze, ongeacht het gebied waarin ze worden geplaatst,  
een eigen serie welstandscriteria vergen. De opzet van deze objectgerichte beoorde-
lingskaders is vergelijkbaar met de gebiedsgerichte beoordelingskaders. Ook hierbij 
gaat het steeds om ‘relatieve’ welstandscriteria. De bouwplannen worden altijd aan 
de welstandscommissie voorgelegd, die bij de beoordeling de criteria interpreteert in 
het licht van het concrete bouwplan (dit in tegenstelling tot de criteria voor de kleine 
bouwplannen in de volgende paragraaf, die vrijwel ‘absoluut’ zijn, waardoor ambtelij-
ke beoordeling mogelijk is).  
 
 
Bouwwerken 
 
In Waterland zijn een aantal gebouwtypen benoemd als objecten waarvoor een be-
oordelingskader met ‘eigen’ welstandscriteria is opgesteld. Deze gebouwtypen zijn: 
·  stolpboerderijen, 

·  beschermde monumenten, 

·  beeldbepalende en waardevolle panden, 

·  dakopbouwen, 

·  dakkapellen, 

·  reclames, 

·  erfafscheidingen. 

 
 
Welstandsniveaus 
 
Ook voor de specifieke bouwwerken is het vaststellen van het welstandsniveau van 
belang. Het moet aansluiten bij het gehanteerde ruimtelijk kwaliteitsbeleid en de 
gewenste ontwikkelingen. In theorie zijn voor de specifieke bouwwerken vier wel-
standsniveaus mogelijk:  
·  de beschermde objecten, dat wil zeggen de door het Rijk, de provincie of de ge-

meente aangewezen monumenten en de panden in de door het Rijk aangewezen 
beschermde stads- of dorpsgezichten,  

·  de bijzondere welstandsobjecten waarbij extra inspanning ten behoeve van de 
ruimtelijke kwaliteit gewenst is,  

·  de reguliere welstandsobjecten waarbij de basiskwaliteit moet worden gehand-
haafd,  

·  de welstandsvrije objecten.  

 
De door het Rijk, de provincie of de gemeente aangewezen monumenten zijn erkend 
als bouwwerken van groot algemeen belang en genieten een wettelijke bescherming 
(zie voor een overzicht van monumenten bijlage drie). Alle ingrepen aan monumen-
ten of aan panden in de door het Rijk aangewezen beschermde stads- of dorpsge-
zichten zijn bouwvergunningplichtig, dus ook de zaken die elders vergunningsvrij zijn. 
De welstandsbeoordeling is gericht op het op hoog kwaliteitsniveau handhaven, 
herstellen en versterken van de historische karakteristieken van de gevel en de sa-
menhang van het monument met zijn omgeving.  
 

Monumenten 
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Voor de stolpboerderijen die niet zijn aangewezen als monument en buiten de be-
schermde gezichten liggen, wordt een bijzonder welstandsniveau voorgesteld. Dit 
geldt eveneens voor alle andere aangewezen beeldbepalende panden, de panden 
die zijn opgenomen bij het Monumenten Inventarisatie Project jongere bouwkunst 
1850 - 1940 (MIP) en de waardevolle panden buiten de beschermde gezichten (zie 
bijlage drie). Het welstandstoezicht is gericht op het voorkomen van aantasting van 
de karakteristieken en het versterken van de bestaande en/of gewenste kwaliteit. Het 
kwaliteitsniveau van ingrepen aan deze bouwwerken moet hoog zijn.  
 
Voor de dakopbouwen, dakkapellen en reclames geldt het welstandsniveau van het 
gebied waar ze in worden aangebracht.  Buiten de beschermde gezichten en buiten 
de bijzondere welstandsgebieden is dit een regulier welstandsniveau.  De gemeente 
stelt geen bijzondere eisen aan de ruimtelijke kwaliteit maar heeft wel toegesneden 
welstandscriteria opgesteld omdat de gebiedsgerichte welstandscriteria niet altijd 
bruikbaar zijn. Het welstandstoezicht is gericht op het handhaven van de basiskwali-
teit van deze bouwwerken.  
 
Het aanwijzen van welstandsvrije bouwwerken of objecten wordt in Waterland niet 
wenselijk geacht.   

 Bijzonder welstandsniveau: 

karakteristieken beschermen en 

ruimtelijke kwaliteit versterken.. 

Regulier niveau: handhaven 

van de basiskwaliteit. 
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Stolpboerderijen 
 
 
Beschrijving 
 
In de gemeente Waterland komen veel stolpboerderijen voor. Dit piramidevormige 
boerderijtype is specifiek voor Noord-Holland en komt vanaf de 16e eeuw in dit deel 
van Nederland voor. Tot in de 20e eeuw zijn stolpboerderijen gebouwd. De stolp 
dankt zijn kenmerkende vorm aan het hooihuis (de ‘tas’) in het midden, met vier stij-
len op de hoeken die het piramidevormige dak dragen. Om de tas heen liggen de 
stallen en de dars (de ruimte waar de wagens ingereden konden worden en het vee 
werd binnengevoerd). Het woonhuis is vaak in het hoofdvolume geïntegreerd en 
soms, voor een beperkt gedeelte, als een apart volume tegen de stolp aangescho-
ven. De darsdeur (grote schuurdeur) is aangebracht binnen het volume waardoor 
een verhoging in het schuine dak ontstaat. In de gemetselde buitenwanden van de 
stolp zitten ter plaatse van de dars en de stallen kleine(re) vensters. Het woonhuis 
heeft soms een topgevel, van baksteen al dan niet in combinatie met hout, die repre-
sentatief en rijk bewerkt is. Ook de ingangspartij en de vensters van het woonhuis 
zijn soms fraai bewerkt.  
Het dak is bedekt met dakpannen, al dan niet in combinatie met riet. Soms heeft het 
dak een ‘spiegel’, wanneer ter plaatse van het naar de weg gekeerde dakvlak het riet 
als decoratieve uitsparing is weggelaten, en is ingevuld met dakpannen.   
 
De stolp is, althans visueel, een zeer compact boerderijtype. Alle functies zitten in 
principe onder een dak. Uitbouwen, ook van het woonhuis, komen regelmatig voor. 
Op dit punt vertoont de stolp veel variatie. Ook de ornamentiek en de vorm van de 
ramen en topgevels variëren sterk.  
 
 
Waardebepaling, ontwikkeling en beleid 
 
Stolpboerderijen zijn typisch voor Noord-Holland en komen buiten enkele streken in 
Noord-Duitsland en Denemarken, niet voor. Zij zijn verbonden aan de agrarische 
geschiedenis van deze streek en zijn daarom van grote cultuurhistorische waarde.  
Omdat veel stolpboerderijen hun oorspronkelijke functie hebben verloren komen 
bouwaanvragen voor aanpassing van deze gebouwen veel voor. Omvorming tot 
woonhuis is gebruikelijk. Hierbij gaan vaak waardevolle elementen van de boerderij 
verloren of wordt het karakter zelfs sterk aangetast.  
Inzet van het beleid is het behoud van de structuur en de hoofdkarakteristieken van 
het gebouw. Onder de hoofdkarakteristieken wordt in ieder geval verstaan de hoofd-
vorm, het representatieve verschil tussen het woonhuisgedeelte en de stallen/tas en 
die elementen die verwijzen naar de agrarische geschiedenis van het bouwwerk, 
zoals de darsdeur en stal/darsvensters. Ook de inrichting van het erf en het behoud 
van de solitaire positie van de stolp is belangrijk. 
 
 
Welstandsniveau: bijzonder 
 
Het welstandstoezicht moet een bijdrage leveren aan het maximaal behouden van de 
architectonische en culturele kwaliteiten van de stolp in de landschappelijke context. 
De opvallende ruimtelijke vorm, stijlkenmerken en de positie van het gebouw in land-
schap moeten voor de toekomst behouden blijven. Het bijzondere welstandniveau 
vindt zijn beslag in (relatief) strenge criteria. 
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OBJECTGERICHTE WELSTANDSCRITERIA VOOR 
STOLPBOERDERIJEN 
 

Relatie met de omgeving 
·  de kleinste bepalende eenheid van het gebied omvat op zichzelf 

staande gebouwen  (zowel stolpboerderijen als minder typerende  
woningen) op een erf 

·  de hoofdrichting van de bebouwing dient in principe evenwijdig te zijn 
aan de zijdelingse perceelgrenzen 

·  de bebouwing dient vrij op het erf te staan, enigszins teruggelegen 
van de straat 

 
Massa en opbouw 
·  voor de hoofdvorm dient het uitgangspunt te zijn, één lage begane-

grondlaag plus piramidevormig dak. 

·  de maat van de stolp varieert van klein, bij een plattegrond van 12.00 
bij 12.00 meter, tot groot bij een plattegrond van 20.00 bij 20.00 me-
ter; een stolp is niet altijd vierkant, maar kan ook rechthoekig zijn 

·  de dakhelling is tenminste 45°, maar bij voorkeur steiler tot 56° 

·  aan de buitenzijde van een stolpboerderij moet in principe tot uit-
drukking komen dat een stolp van oorsprong bestaat uit een woon-
gedeelte (grotere openingen in de gevels) en een werkgedeelte 
(kleinere openingen in de gevels met veelal een darsdeur) 

·  een eventueel staartstuk is in maatvoering ondergeschikt aan het 
hoofdvolume en is aangebouwd aan de achtergevel 

·  een stolpboerderij verdraagt moeilijk een ander aangebouwd gebouw 
dan een staartstuk; soms behoort een bescheiden serre tegen de zij- 
of achtergevel tot de mogelijkheden 

·  de tegenstelling tussen het open muurwerk en het gesloten, massie-
ve dak dient te worden behouden 

·  concentreer grote ingrepen zoveel mogelijk op één punt 

·  een dakkapel mag alleen op de voorgevel en achtergevel worden 
geplaatst 

·   dakvensters en zonnecollectoren zijn toegestaan, mits verzonken in 
het dakvlak en mits de maat in verhouding staat tot het oppervlak 
van de kap en overige reeds aanwezige elementen daarin 

·  vlakke dakramen hebben een staande diagonaal en dienen op een rij te worden 
geplaatst (geen strookramen) 

·  kleine raampjes mogen verspreid in de kap liggen 

·  loggia’s zijn alleen aan de achterkant toegestaan 

·  het ouder maken van de stolp door het toevoegen van elementen of details die 
horen bij een voorbije stijlperiode en nooit onderdeel van het gebouw geweest zijn, 
is ongewenst 

·  maak duidelijk onderscheid in massa en vormgeving tussen hoofdgebouw en bij-
gebouwen 

·  bijgebouwen dienen zich bij voorkeur achter het hoofdgebouw te bevinden 

·  bijgebouwen dienen vrij te staan van de overige gebouwen 

·  balkons zijn aan de voorzijde niet toegestaan 

nieuwbouw met te zwaar gedetail-
leerde lijsten 

traditionele, eenvoudige stolp 

gebiedsvreemde interpretatie van 
stolp 
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Detaillering, materiaal en kleurgebruik 
·  de voorgevel dient een rijker karakter te hebben dan zij- en achterge-

vel 

·  extra aandacht in detaillering is vereist voor: voordeuren, garagedeu-
ren, gootbakken, boeiboorden, windveren, dakkapellen, kozijnen, 
hekwerk, dorpels, lateien, vensterbanken 

·  een subtiel, maar waarneembaar reliëf in de gevel door middel van 
neggen, kozijnhout, onderdorpels, gootlijst etc, is gewenst 

·  de ramenkozijnen van het woonhuis gedeelte dienen te bestaan uit 
een schuifraam met wisseldorpel en roedeverdeling 

·  glasroeden mogen alleen in ramen worden geplaatst en dienen van 
hout te zijn; dikte ± 28 millimeter 

·  de elementen in de gevel (deuren, ramen etc) dienen in een consisten-
te verhouding te staan tot elkaar en de gevel als geheel 

·  gebruik als hoofdmateriaal van de gevel baksteen in aardtinten of 
geel/oranje, al dan niet in combinatie met houten delen; andere mate-
rialen zijn hieraan ondergeschikt;  de dakbedekking dient te bestaan 
uit keramische dakpannen of riet 

·  het toepassen van riet op een dak is alleen toegestaan als dat oorspronke-
lijk ook was toegepast 

·  niet toegestaan zijn: wit/grijze steen/kalkzandsteen, beton, kunststof of 
aluminium beplating, kunststof kozijnen en deuren, rolluiken en spiegelend 
glas, vlakke plaatdeuren 

·  bij restauratie/verbouwing dienen materialen zoveel mogelijk aan te sluiten 
bij de oorspronkelijke materialen (hout, betimmeringen, deuren, ramen, ko-
zijnen, voegspecie en gevelstenen) 

·  gebruik voor het landelijk gebied kenmerkende kleuren: voor kozijnen en 
lijsten gebroken wit en ramen en deuren (draaiende delen) donkere kleuren 
(voornamelijk donker groen) 

·  gevelreclame is niet toegestaan 

Nieuwbouw waarbij oude karakte-
ristieken zorgvuldig zijn geïnterpre-
teerd. 

�
Gebruik kenmerkende kleuren; 
geen wit voor draaiende delen, 
maar donkere kleuren 
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Beschermde monumenten  
 
BESCHRIJVING EN BELEID 
 
Monumentenzorg is één van de speerpunten van de gemeente Waterland. Zij hecht 
veel waarde aan de beschermde monumenten op haar grondgebied. Voor rijksmo-
numenten, provinciale en gemeentelijke monumenten gelden de bepalingen in de 
Monumentenwet en/of de bepalingen in de provinciale- of gemeentelijke monumen-
tenverordening. Daarnaast gelden de gebiedsgerichte criteria en aanvullend de on-
derstaande aparte criteria. Tevens wordt voor het beleid ten aanzien van bescherm-
de monumenten verwezen naar de bijlage Waardevol Waterland, die achterin deze 
nota is opgenomen.   
 
 
WELSTANDSNIVEAU:  bijzonder  
 
OBJECTGERICHTE WELSTANDSCRITERIA VOOR 
BESCHERMDE MONUMENTEN 

 
 
Detaillering, materiaal en kleurgebruik 
  

·  bij vervanging van onderdelen van het gebouw dient de detaillering conform de 
oorspronkelijke detaillering te zijn 

·  de detaillering van ramen en kozijnen dienen conform de oorspronkelijke detaille-
ring te zijn. Dit houdt onder meer in dat dubbel glas in beschermde monumenten 
niet is toegestaan. Het aanbrengen van achterzetramen is daarentegen wel moge-
lijk 

·  de detaillering van aanbouwen of andere toevoegingen dient aan te sluiten bij die 
van het hoofdgebouw 

·  het gebruik van kunststof is niet toegestaan 

·  materiaalgebruik gelijk aan of vergelijkbaar met het bestaande 

·  kleurgebruik aansluiten bij de aard en het (historische) karakter van het gebouw 
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Beeldbepalende en waardevolle panden 
 
BESCHRIJVING 
 
In Waterland zijn veel beeldbepalende en waardevolle panden die (nog) geen mo-
numentenstatus hebben. Deze gebouwen zijn divers van karakter. In bijlage zijn deze 
gebouwen aangeduid met een B (beeldbepalend pand), een M (pand opgenomen bij 
het Monumenten Inventarisatie Project jongere bouwkunst 1850 – 1940) of een W 
(waardevol pand).  
    
 
WAARDEBEPALING, ONTWIKKELING EN BELEID 
 
De gebouwen hebben met name een cultuurhistorische en/of architectuurhistorische 
waarde.   
 
 
WELSTANDSNIVEAU:  beschermd of bijzonder 
 
Deze door de gemeente aangewezen panden vallen onder het bijzondere welstands-
regime (tenzij ze in een beschermd stads- of dorpsgezicht liggen, dan hebben ze een 
vanzelf al beschermde status). De algemene en de gebiedsgerichte welstandscriteria 
zijn van toepassing maar worden aangevuld met specifieke criteria die zijn gericht op 
het behouden en versterken van het karakter van het gebouw in hoofdlijnen. 
 
 
 
 
 
 
OBJECTGERICHTE WELSTANDSCRITERIA VOOR 
BEELDBEPALENDE EN WAARDEVOLLE PANDEN 

 
Relatie met de omgeving   
·  de gebouwen zijn als zelfstandige eenheden herkenbaar 

 

Massa en opbouw 
·  bij verbouwingen moeten de contouren en het silhouet van het oorspronkelijke 

gebouw zichtbaar blijven. 

 
Detaillering, materiaal en kleurgebruik 
·  detaillering in harmonie met gebouw en omgeving, gevarieerd en zorgvuldig 

·  dakkapellen, kroonlijsten, erkers en dergelijke moeten worden vormgegeven als 
zelfstandige elementen 

·  bij renovatie, aan- of verbouw de stijl aanpassen aan het bestaande gebouw, 
waarbij een hedendaagse interpretatie op de historische kenmerken mogelijk is 

·  materiaalgebruik gelijk aan of vergelijkbaar met het bestaande en géén kunststof-
toepassingen 

·  kleurgebruik aansluiten bij de aard en het (historische) karakter van het gebouw 
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Dakopbouwen 
 
BESCHRIJVING 
 
Een dakopbouw is een toevoeging van de bouwmassa aan het dak die, in tegenstel-
ling tot een dakkapel, niet ondergeschikt is aan het dakvlak. Een dakopbouw veran-
dert het silhouet van het oorspronkelijke dak en kan een ingrijpende invloed op het 
straatbeeld hebben. Een dakopbouw kan worden aangebracht in een zadeldak of 
een asymmetrische kap. Bij dakopbouwen streeft de gemeente naar een herhaling 
van uniforme exemplaren en een regelmatige rangschikking op een horizontale lijn.  
 
 
BELEID 
 
Dakopbouwen zijn nooit vergunningsvrij. Vanwege de grote invloed op de omgeving 
zijn er geen ambtelijke toetsingscriteria voor opgesteld. Een aanvraag voor een dak-
opbouw wordt, na de toets aan het bestemmingsplan, dus altijd aan de welstands-
commissie voorgelegd. De algemene en de gebiedsgerichte welstandscriteria zijn 
van toepassing maar worden aangevuld met onderstaande specifieke criteria.  
 
 
WELSTANDSREGIME 
 
Overeenkomstig het gebied waarin de dakopbouw wordt gerealiseerd. 
 
 
TRENDSETTER  
 
Een dakopbouw voldoet in ieder geval aan redelijke eisen van welstand als deze 
identiek is aan een eerder voor het betreffende bouwblok of straat door de wel-
standscommissie goedgekeurde en als zodanig aangewezen trendsetter. Informatie 
over de trendsetters is verkrijgbaar bij het bureau VROM.   
 
Als er geen trendsetter is, wordt een dakopbouw beoordeeld op grond van de vol-
gende welstandscriteria:  
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OBJECTEGERICHTE WELSTANDSCRITERIA VOOR DAKOPBOUWEN 
 
Dakopbouw uit de eerste bouwlaag 
·  alleen aan de achterzijde bij een goothoogte van maximaal 3,00 meter 

·  ter weerszijden van de dakopbouw moet minimaal 0,60 meter dakvlak aanwezig 
blijven; vanaf een kopgevel tenminste 1,50 meter vrijhouden  

·  één volledige verdiepingshoogte 

·  materiaal, kleurgebruik, detaillering en vormgeving identiek aan of reagerend op 
het oorspronkelijke bouwwerk 

·  plat afgedekt en dichte zijwanden 

·  hoogte boeiboord maximaal 0,25 meter 

·  bij meerdere exemplaren op een doorgaand dakvlak een regelmatige rangschik-
king op een horizontale lijn 

·  de dakopbouw moet voldoen aan eventuele specifieke criteria voor dakopbouwen 
uit het gebiedsgerichte beoordelingskader 

 
 
Dakopbouw over de nok of met verlegde nok 
·  een dakopbouw over de nok of met verlegde nok is alleen toegestaan bij een za-

deldak dat evenwijdig aan de straat is gelegen 

·  een dakopbouw over de nok is alleen toegestaan als het dak minder steil is dan 30 
graden, omdat een dakopbouw anders te dominant is vanaf de weg 

·  een dakopbouw met verlegde nok is alleen toegestaan als het dak minder steil is 
dan 50 graden 

·  bij een dakopbouw met verlegde nok dient in principe het dakvlak in de straatgevel 
verlengd te worden 

·  de hoogte van het kozijn van een dakopbouw moet in een goede relatie staan tot 
de hoogte van het beschikbare dakvlak en mag, buitenwerks gemeten, maximaal 
1,25 meter bedragen 

·  bij tussenwoningen loopt de dakopbouw in principe van bouwmuur tot bouwmuur 

·  bij een dakopbouw over de nok op een kopwoning dient een minimale afstand van 
1,50 meter tot aan de kopgevel aangehouden te worden 

·  tussen de oorspronkelijke goot en de onderdorpel van de dakopbouw bij voorkeur 
vijf, maar tenminste drie rijen met dakpannen (á 30 centimeter) vrijhouden, dan wel 
een vergelijkbare maat  

·  de hellingshoek van de dakopbouw gelijk aan die van het oorspronkelijke dak. 

·  materiaal, kleurgebruik, detaillering en vormgeving identiek aan of reagerend op 
het oorspronkelijke bouwwerk 

·  dichte zijwanden 

·  hoogte dakgoot maximaal 0,25 meter 

·  de dakopbouw moet voldoen aan eventuele specifieke criteria voor dakopbouwen 
uit het gebiedsgerichte beoordelingskader 
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Dakkapellen 
 

BESCHRIJVING  
 
Een dakkapel is een uitbouw in de kap, bedoeld om de lichttoevoer te verbeteren en 
het bruikbaar woonoppervlak te vergroten. Dakkapellen die zichtbaar zijn vanuit de 
openbare ruimte zijn voor het straatbeeld zeer bepalend en tasten al snel de karakte-
ristiek van het schuine dak aan. Daarom geldt als belangrijkste uitgangspunt van de 
welstandsbeoordeling dat een dakkapel nooit mag domineren in het silhouet van het 
dak en dat de noklijn van het dak vanaf de weg voldoende zichtbaar moet blijven. 
Bovendien moet in de meeste gevallen de ruimte tussen dakkapel en goot voldoende 
zijn. Bijna altijd heeft een plat afgedekte dakkapel de voorkeur boven een schuin 
aangekapte. Bij meerdere dakkapellen op één doorgaand dak streeft de gemeente 
naar een herhaling van uniforme exemplaren en een regelmatige rangschikking op 
een horizontale lijn. Dakkapellen op bijgebouwen worden niet wenselijk geacht. 
 
BELEID 
 
Een dakkapel op het achterdakvlak of het zijdakvlak is binnen bepaalde randvoor-
waarden vergunningsvrij. Dat heeft onder meer tot gevolg dat de dakkapel niet pre-
ventief, dus vooraf, wordt beoordeeld op redelijke eisen van welstand. Wel kan de 
gemeente bij een vergunningsvrije dakkapel achteraf ingrijpen als deze in ernstige 
mate in strijd is met redelijk eisen van welstand (dit gebeurt op grond van de exces-
senregeling, zie paragraaf 2.5). Bij twijfel wordt vooroverleg met het bureau VROM 
aanbevolen.   
Bij een vergunningplichtige dakkapel treedt het bestemmingsplan in eerste instantie 
regelend op voor wat betreft plaatsing en maximale afmetingen. Een bouwaanvraag 
voor een dakkapel wordt dus altijd eerst aan het bestemmingsplan getoetst. Pas 
daarna vindt de welstandsbeoordeling plaats.  
Voor kleine vergunningplichtige dakkapellen, welke zodanig ondergeschikt zijn dat 
het gemeentebestuur van mening is dat een positief welstandsoordeel daarover door 
een gemandateerde ambtenaar kan worden gegeven, zijn in deze welstandsnota 
loketcriteria opgenomen (zie paragraaf 2.4).  
Voldoet een vergunningplichtige dakkapel niet aan de loketcriteria of is er sprake van 
een bijzondere situatie waarbij twijfel bestaat aan de toepasbaarheid van de loketcri-
teria dan kan het bouwplan aan de welstandscommissie worden voorgelegd, die bij 
de beoordeling gebruik maakt van de onderstaande specifieke welstandscriteria, 
aangevuld met de gebiedsgerichte en de algemene welstandscriteria. Van zo’n bij-
zondere situatie is in ieder geval sprake bij een complexe samengestelde dakvorm. 
Tevens is van zo’n bijzondere situatie sprake bij door het rijk, de provincie of de ge-
meente aangewezen beschermde monumenten. 
 
WELSTANDSREGIME: Overeenkomstig het gebied waarin de dakkapel wordt 

gerealiseerd.  
 
TRENDSETTER 
 
Een dakkapel voldoet in ieder geval aan redelijke eisen van welstand als deze iden-
tiek is aan een voor het betreffende bouwblok of in de betreffende straat eerder als 
zodanig door de welstandscommissie goedgekeurde trendsetter. Informatie over de 
trendsetters is verkrijgbaar bij het bureau VROM. 
   
Als er geen trendsetter is en het voorstel niet in overeenstemming is met de loketcri-
teria dan wel de loketcriteria niet van toepassing zijn, wordt een dakkapel beoordeeld 
op grond van de volgende criteria: 
 

�
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OBJECTGERICHTE WELSTANDSCRITERIA VOOR 
BOUWVERGUNNINGPLICHTIGE DAKKAPELLEN 
 
Plaatsing 
·  bij een dakvlak doorgaand over meer dan één verdieping dient de dakkapel in het 

onderste deel van het dakvlak geplaatst te worden 

·  ingeval van een mansardekap dient de dakkapel in het onderste dakvlakdeel ge-
plaatst te worden 

·  dakkapellen mogen niet boven elkaar geplaatst worden 

·  op een bijgebouw mag geen bouwvergunningplichtige dakkapel geplaatst worden. 

·  de dakhelling van het betreffende dakvlak moet tenminste 30° zijn 

·  de afstand vanaf de nok en hart bouwmuur alsmede vanaf de kopgevel moet mi-
nimaal drie rijen met dakpannen zijn en minimaal 0.90 meter 

·  de afstand tussen goot en onderkant dakkapel moet in principe tenminste twee 
rijen met dakpannen zijn; alleen wanneer de bouwkundige situatie daartoe aanlei-
ding geeft mag worden volstaan met minimaal één rij met dakpannen  

·  de afstand tussen een kilkeper of hoekkeper en een dakkapel mag nergens kleiner 
zijn dan 1.00 meter 

 

Hoogte 
·  plafondhoogte van de dakkapel minimaal 2,10 meter en maximaal 2,60 meter 

·  hoogte van het voorvlak van de dakkapel, verticaal gemeten, maximaal 1,80 meter 
gemeten vanaf voet dakkapel tot bovenzijde dakkapel 

  

Breedte 
·  aan achterkant en zijkant niet meer dan de helft van gemiddelde breedte dakvlak 

tot maximaal 4.00 meter 

·  aan voorkant niet meer dan eenderde van gemiddelde breedte dakvlak tot maxi-
maal 2,50 meter 

 

Cumulatie 
·  aan achterkant en zijkant mogen meerdere dakkapellen worden geplaatst tot 

maximaal de helft van de gemiddelde breedte van het dakvlak 

·  aan voorkant mag maximaal één dakkapel worden geplaatst 

 

Algemene vormgeving 
·  bij meerdere dakkapellen in een dakvlak dient sprake te zijn van een regelmatige 

rangschikking op een horizontale lijn met een minimale tussenruimte van 1.50 m1 

·  dakkapellen mogen aan de buitenzijde geen gesloten kistachtige borstwering heb-
ben 

·  wanneer een dakkapel wordt geplaatst op een woonhuis dat onderdeel uitmaakt 
van meerdere gelijke of gelijksoortige woningen, dan dient het uiterlijk van de dak-
kapel alsmede de hoogte en de hoogteplaatsing in het dakvlak overeen te komen 
met eventuele eerder geplaatste dakkapellen op dit woningtype 

 

Materiaal, kleur en detaillering 
·  materiaal, kleur en detaillering moet afgestemd zijn op het hoofdgebouw 

·  zijwangen dakkapel bij voorkeur in donkere kleur of afgewerkt in kleur van het dak 
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Platdak/kap 
·  een dakkapel dient in principe plat te worden afgedekt 

·  bij een dakhelling van tenminste 45° mag een aangekapte dakkapel worden toege-
past 

·  bij een aangekapte dakkapel moet boven de dakkapel tenminste vier rijen met 
dakpannen en minimaal 1,20 meter overblijven 

·  een aangekapte dakkapel dient een gelijke dakbedekking te krijgen als het betref-
fende dakvlak 

·  een dakkapel met een zadeldakje dient bij voorkeur een gelijke dakbedekking te 
krijgen als het betreffende dakvlak, maar kan ook voorzien worden van een zinken, 
koperen of ander in het gebied gebruikelijke dakbedekking 

·  hoogte boeiboord c.q. dakgoot maximaal 0.25 meter 

·  wanneer niet sprake is van een platdak, dienen voor het dak geen opvallende 
materialen en kleuren toegepast te worden 

 

 

VRIJSTELLINGEN 
 

Met inachtneming van vorenstaande criteria is het hoofd van het bureau VROM be-
voegd, gehoord de welstandscommissie, in de onderstaande situaties vrijstelling te 
verlenen van de bovenstaande welstandscriteria voor bouwvergunningplichtige dak-
kapellen: 

·  bij een vrijstaande woning, voor een bredere dakkapel aan de achterkant of zijkant 
dan 4.00 meter, maar niet meer dan de helft van de gemiddelde breedte van het 
dakvlak 

·  bij een goothoogte die overeenkomt met de hoogte van de eerste verdiepingsvloer 
of ten hoogste 50 centimeter daarboven is gelegen, voor een dakkapel in het ach-
tergevel dakvlak breder dan de helft van de gemiddelde breedte van het dakvlak 
tot maximaal de gehele gevelbreedte minus 50 centimeter aan beide zijden van de 
dakkapel 

·  bij woningen die zich in een gesloten bebouwing bevinden (waarvan de achterge-
vels dus niet zijn gericht naar de openbare buitenruimte, maar naar andere wonin-
gen), bij een goothoogte die overeenkomt met de hoogte van de tweede verdie-
pingsvloer of ten hoogste 50 centimeter daaronder of daarboven is gelegen, voor 
een dakkapel in het achtergevel dakvlak breder dan de helft van de gemiddelde 
breedte van het dakvlak tot maximaal de gehele gevelbreedte minus 50 centimeter 
aan beide zijden van de dakkapel 

·  bij een woning met een groot (met name hoog en steiler dan gemiddeld) dakvlak, 
voor een bredere dakkapel in de voorgevel dan eenderde deel van de gemiddelde 
breedte van het dakvlak tot maximaal 2,50 meter 

·  bij een vrijstaande woning, voor een bredere dakkapel aan de voorkant dan 2,50 
meter, maar niet meer dan de helft van de gemiddelde breedte van het dakvlak 

·  voor een dakkapel op de muurplaat (dakopbouw), wanneer de hoogte van deze 
muurplaat ten opzichte van het vloerpeil hiervoor aanleiding geeft (borstwering ± 
0.90 meter hoog) 

·  voor het plaatsen van een dakkapel op de gezamenlijke bouwmuur bij een twee-
onder-een-kap woning, wanneer gelijktijdig op beide woningen deze dakkapel 
wordt gebouwd 

·  voor het plaatsen van een dakkapel met een schuindak (aangekapt) bij een dakhel-
ling kleiner dan 45° tot een dakhelling van tenminste 38°, waarbij de lengte van het 
resterende dakvlak boven de dakkapel tenminste zo groot dient te zijn als de leng-
te van het dakvlak van de dakkapel 
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Reclames 
 
 
BESCHRIJVING 
�
Reclame is een publieke aanprijzing van een bedrijf, een product of een dienst. Re-
clames vragen vanuit hun doelstelling aandacht en vormen hiermee een belangrijk 
en beeldbepalend element van de openbare ruimte. In gebieden met commerciële 
functies zijn reclames op zijn plaats en kunnen ze de visuele aantrekkingskracht van 
de omgeving verhogen, hoewel daar een kritische grens aan verbonden is. Evenals 
bij een gebouw speelt ook bij een reclame de relatie met de (stedenbouwkundige) 
situatie waarin deze wordt geplaatst alsmede het karakter van die situatie een be-
langrijke rol. Een reclame is geslaagd wanneer deze een volledig geïntegreerd on-
derdeel van het totale architectonische concept uitmaakt. Blijft de zorg voor een goe-
de inpassing van een reclame in zijn omgeving achterwege dan wordt de reclame 
ervaren als een verstoring van de visuele kwaliteit van de omgeving en kan zelfs 
agressief overkomen. 
In gebieden waar geen sprake is van commerciële functies zijn reclame-uitingen 
ongewenst.  
 
BELEID 
 
Wanneer een reclame een op zichzelf staand bouwwerk is, is voor het aanbrengen 
daarvan een bouwvergunning vereist. Jurisprudentie heeft verder uitgewezen dat 
wanneer een reclame op een gevel wordt aangebracht, sprake is van een wijziging 
van een bouwwerk (gevel). In beginsel is ook hier dus een bouwvergunning vereist, 
tenzij de wijziging van de gevel ‘niet ingrijpend van aard’ is. In laatstgenoemd geval 
heeft de gemeente in de APV een vergunningplicht voor reclame-uitingen geregeld. 
Onderdeel van de beoordeling van een aanvraag om bouw(reclame)vergunning is 
een welstandelijke toets.  
Voor kleine vergunningplichtige reclames, welke zodanig ondergeschikt zijn dat het 
gemeentebestuur van mening is dat een positief welstandsoordeel daarover door een 
gemandateerde ambtenaar kan worden gegeven, zijn in deze welstandsnota loketcri-
teria opgenomen (zie paragraaf 2.4).  
Voldoet een vergunningplichtige reclame niet aan de loketcriteria of is er sprake van 
een bijzondere situatie waarbij twijfel bestaat aan de toepasbaarheid van de loketcri-
teria dan wordt het bouwplan aan de welstandscommissie voorgelegd, die bij de 
beoordeling gebruik maakt van de onderstaande specifieke welstandscriteria, aange-
vuld met de gebiedsgerichte en de algemene welstandscriteria. Van zo’n bijzondere 
situatie is in ieder geval sprake bij door het Rijk, de provincie of de gemeente aange-
wezen beschermde monumenten en in de beschermde stads- of dorpsgezichten. 
 
WELSTANDSREGIME: Overeenkomstig het gebied waarin de reclame wordt 

gerealiseerd. 
 
TRENDSETTER 
 
Van trendsetters zal geen sprake zijn. Immers gevels zullen bijna nooit identiek zijn 
en mocht dit in een enkele situatie het geval zijn dan zal het aan te prijzen bedrijf, 
product of dienst weer anders zijn. 
 
Een aanvraag voor een reclame welke niet in overeenstemming is met de loketcrite-
ria dan wel waarbij de loketcriteria niet van toepassing zijn, wordt beoordeeld op 
grond van de volgende criteria: 
�
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OBJECTGERICHTE WELSTANDSCRITERIA VOOR RECLAMES 
 
Algemeen 
·  behoudens op bedrijventerreinen moet reclame op de gevel zijn aangebracht 

·  reclame onmiddellijk achter ramen of deuren worden eveneens als reclame-uiting 
aangemerkt 

·  reclame die geen verband heeft met de activiteit in het pand is niet toegestaan 

·  reclame op een woning is niet toegestaan 

·  reclame aangebracht op bouwlagen met een woonbestemming of bouwlagen met 
een bedrijfsbestemming zonder publieksfunctie is niet toegestaan 

·  bij het plaatsen van een reclame dient rekening gehouden te worden met eventu-
eel aanwezige bijzondere elementen in de betreffende gevel (bijvoorbeeld siermet-
selwerk of een bewerkte rollaag) 

·  geen reclame-uitingen die het uitzicht op de openbare ruimte of het open land-
schap belemmeren 

 

Vormgeving 
·  vormgeving, materiaalgebruik, detaillering en kleuren afstemmen op en harmonië-

ren met de oorspronkelijke gevel; wanneer bij een reclame sprake is van een huis-
stijl kan hiervan worden afgeweken 

·  geen mechanisch bewegende delen 

·  geen lichtcourant of lichtreclame met veranderend of met tussenpozen verschij-
nend licht 

·  geen daglichtreflecterende reclame 

·  geen reclame met een verticale belettering 

·  geen reclame buiten het silhouet van het gebouw 

 

Cumulatie 
·  maximaal twee reclame-uitingen per gevel 

 

Afmetingen algemeen 
·  een reclame-uiting als zelfstandig element vormgeven, waarbij de maatvoering en 

de plaatsing op de gevel is afgestemd op en harmonieert met de oorspronkelijke 
gevel 
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Afmetingen reclames in bijzondere welstandsgebeiden  en dorpslinten 
·  op basis van de gevelwandtekening (zie afbeelding) zijn de volgende zones te 

onderscheiden en mag een reclame in de betreffende zone de volgende afmeting 
hebben: 

 

Zone I:  de beganegrond verdieping van het pand 

 naamplaat plat op de gevel 

 afmetingen: maximaal 0.30 x 0.40 meter 

 

Zone II :  de borstweringsstrook boven de beganegrond verdieping 

 één reclame plat op de gevel: 

 dikte maximaal 0.05 meter 

 hoogte maximaal 60% bandbreedte en maximaal 
0.40 meter 

 lengte maximaal 60% gevelbreedte en maximaal 
3.00 meter 

 niet van binnenuit verlicht 

 één reclame haaks op de gevel: 

 dikte maximaal 0.20 meter 

 hoogte maximaal 1.00 meter 

 breedte maximaal 0.80 meter 

 oppervlakte maximaal 0.50 vierkante meter 

 bevestigingsconstructie minimaal 0.10 meter en 
maximaal 0.15 meter 

 diameter rond bord maximaal 0.80 meter 

 eventueel van binnenuit verlicht 

 

  Zone III : het deel van de gevel boven zone II 

 geen reclame toegestaan, behalve wanneer naar oordeel 
van de welstandscommissie en/of uit oogpunt van ver-
keersveiligheid, plaatsing van de reclame-uiting in zone II 
ongewenst is 

 
 

�
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Erfafscheidingen 
 
 
BESCHRIJVING 
�
Een erfafscheiding is een bouwwerk, bedoeld om het erf af te bakenen van een 
buurerf of van de openbare weg. Erfafscheidingen aan de openbare weg kunnen van 
grote invloed zijn op de ruimtelijke kwaliteit. De gemeente onderkent de toenemende 
behoefte van bewoners om een stuk van hun erf, ten behoeve van meer privacy, af 
te schermen van de openbare buitenruimte. Het doel van deze objectgerichte criteria 
is om een rommelige indruk te voorkomen. Dit is een moeilijke opgaaf, omdat tot 
heden (december 2008) een grote diversiteit aan erfafscheidingen is geplaatst. Deze 
situaties zijn veelal ontstaan in de periode dat voor dergelijke erfafscheidingen geen 
bouwvergunning was vereist. Vanaf 1 januari 2003 is voor het plaatsen van een 
erfafscheiding aan de openbare weg, hoger heeft dan 1 meter, weer een bouwver-
gunning vereist. Bewoners zijn zich hier vaak niet van bewust. Gevolg is dat regelma-
tig wordt geconstateerd dan zonder bouwvergunning een nieuwe erfafscheiding aan 
de openbare weg is geplaatst dan wel is vernieuwd. Voor burgemeester en wethou-
ders is dit de reden geweest om, onder bepaalde voorwaarden, niet meer handha-
vend op te treden tegen erfafscheidingen aan de openbare weg. Een dergelijke erfaf-
scheiding is in ieder geval niet gelegen vóór (het verlengde van) de achtergevel. 
Daarnaast zal een dergelijke erfafscheiding in de toekomst worden getoetst aan deze 
objectgerichte welstandscriteria. 
 
BELEID 
 
Erfafscheidingen moeten in beginsel passen bij het karakter van de omgeving. De 
basiskwaliteit van het betreffende gebied. Zij mogen geen armoedige uitstraling heb-
ben. Uit het verleden blijkt dat het moeilijk is om sturing te geven aan het op een 
zorgvuldige en professionele manier ontstaan van een erfafscheiding. Dit komt door-
dat bewoners zich meestal niet bewust zijn van een vergunningplicht. Erfafscheidin-
gen ontstaan hierdoor spontaan, zonder tussenkomst van de gemeente. 
 
In de gevallen waar een zonder vergunning gerealiseerde erfafscheiding voor een 
welstandelijk advies ter beoordeling wordt voorgelegd aan de welstandscommissie, 
brengt de commissie tot heden (december 2008) vaak een negatief advies uit. De 
welstandscommissie concludeert over het algemeen dat een dichte erfafscheiding 
niet past bij het karakter van een wijk die over het algemeen door groen wordt ge-
kenmerkt. Een lange en gesloten (slecht onderhouden) schutting wekt naar mening 
van de welstandscommissie bij velen het gevoel op van verloedering en sociale on-
veiligheid. Begroeide hekwerken en beplantingen hebben een vriendelijke uitstraling, 
daarom gaat de eerste voorkeur altijd uit naar een erfafscheiding van haagplanten 
zoals liguster of haagbeuken of volledig te begroeien gazen hekwerken. 
 
Burgemeester en wethouders zijn van mening dat, met name in de reguliere wel-
standsgebieden, ook een dichte houten erfafscheiding acceptabel is. Eventueel ge-
plaatst op een gemetselde plint. Het college is van oordeel dat dergelijke erfafschei-
dingen inmiddels zo vaak voorkomen, dat zij mede de basiskwaliteit van een buurt 
bepalen en derhalve een toetsingskader vormen. 
 
De hieronder genoemde welstandscriteria zijn bruikbaar voor een bouwvergunning-
plichtige erfafscheiding in reguliere welstandsgebieden. Voldoet het plan aan deze 
criteria dan kan een gemandateerde ambtenaar het positieve welstandsoordeel ge-
ven. Voldoet het bouwplan niet aan deze criteria, of is er sprake van een bijzondere 
situatie waarbij twijfel bestaat aan de toepasbaarheid van deze criteria, dan wordt het 
bouwplan aan de welstandscommissie voorgelegd, die bij de beoordeling tevens 
gebruik maakt van de gebiedsgerichte en de algemene welstandscriteria. 
 
WELSTANDSREGIME: Overeenkomstig het gebied waarin de erfafscheiding 

wordt geplaatst. 
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TRENDSETTER 
 
Een bouwvergunningplichtige erfafscheiding voldoet aan redelijke eisen van welstand 
als deze, in een soortgelijke stedenbouwkundige setting, identiek is aan een eerder 
in de wijk als welstandelijk aanvaardbaar beschouwde erfafscheiding.  
 
 
 
 
OBJECTGERICHTE WELSTANDSCRITERIA VOOR  
ERFAFSCHEIDINGEN 
 
Als er geen trendsetter is, voldoet een erfafscheiding in ieder geval aan redelijke 
eisen van welstand als aan onderstaande criteria wordt voldaan: 
 
Hoogte 
·  een erfafscheiding heeft, gemeten vanaf het aansluitende terrein, geen grotere 

hoogte dan 2,00 meter; de hoogte ten opzichte van het openbare gebied is hierbij 
maatgevend 

 

Algemene vormgeving 
·  een erfafscheiding bestaat bij voorkeur uit haagplanten zoals liguster of haagbeu-

ken en volledig te begroeien gazen hekwerken of een ander natuurlijk en niet snel 
verwerend materiaal 

·  een dichte erfafscheiding is bij voorkeur, bijvoorbeeld door middel van staanders, 
opgedeeld in kleinere vlakken; vlakke en monotone erfafscheidingen hebben uit-
drukkelijk niet de voorkeur 

 
Materiaal 
·  een dichte erfafscheiding bestaat uit houten delen, eventueel geplaatst op een 

gemetselde plint 

·  toepassing van beton, rietmatten of vlechtschermen is niet toegestaan 

·  bij een houtgelijkende detaillering is het toepassen van kunststof toegestaan 

 
Kleur 
·  donkere tint of natuurlijke (aard)kleuren hebben de uitdrukkelijke voorkeur; het 

toepassen van opvallende kleuren is niet toegestaan 

 
Overige 
·  de erfafscheiding voldoet aan de eventuele aanvullende criteria in het gebiedsge-

richte beoordelingskader 

·  Als sprake is van een bijzondere stedenbouwkundige situatie of setting van ge-
bouwen, dan kunnen burgemeester en wethouders besluiten deze objectgerichte 
welstandscriteria buiten beschouwing te laten 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Een langgerekte monotone  Een erfafscheiding opgedeeld in 
erfafscheiding is niet wenselijk vlakken heeft de voorkeur 
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2.4 Loketcriteria voor kleine 
bouwvergunningplichtige bouwplannen 
 
 
TOELICHTING 
 
In deze paragraaf worden de ‘loketcriteria’ gegeven voor de ambtelijke toets van 
enkele veel voorkomende kleine bouwplannen; de zogenaamde lichtbouwvergun-
ningplichtige bouwwerken. In tegenstelling tot de eerder beschreven relatieve wel-
standscriteria gaat het in deze paragraaf om vrijwel absolute, objectieve criteria die 
planindieners vooraf maximale duidelijkheid geven.  
 
Plannen die aan deze criteria voldoen worden in principe niet aan de welstands-
commissie voorgelegd, maar worden beoordeeld door een ambtenaar die daartoe 
door burgemeester en wethouders is gemandateerd. Plannen die niet aan deze 
loketcriteria voldoen kunnen aan de welstandscommissie worden voorgelegd, die in 
zo’n geval gebruik maakt van de objectgerichte, de gebiedsgerichte en de algemene 
welstandscriteria. Van een beoordeling door de welstandscommissie is ook sprake 
bij door het rijk, de provincie of de gemeente aangewezen beschermde monumen-
ten. 
Ook plannen in de beschermde stads- en dorpsgezichten worden voorgelegd aan de 
welstandscommissie (commissie Stads- en Dorpsbeheer), tenzij: 
 
·  sprake is van een regulier welstandsniveau. 

·  sprake is van een trendsetter. 

·  de werkzaamheden vanwege hun omvang of ligging nauwelijks invloed hebben op 
de openbare buitenruimte. 

 
 
BOUWWERKEN 
 
Loketcriteria zijn opgesteld voor:  
 
·  aan- en/of uitbouwen,  

·  bijgebouwen en overkappingen,  

·  dakkapellen, 

·  dakramen en zonnecollectoren,  

·  gevelwijzigingen, 

·  erfafscheidingen, 

·  rolhekken, luiken, rolluiken, 

·  antennes, 

·  reclames. 
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Loketcriteria voor aan- en uitbouwen  
 

 
BESCHRIJVING  EN UITGANGSPUNTEN WELSTANDSBELEID 
 
Een aan- of uitbouw is een grondgebonden toevoeging van één bouwlaag aan een 
gevel van een gebouw. Aan- en uitbouwen worden in grote hoeveelheden gereali-
seerd. Als ze zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte, zijn ze voor het straatbeeld 
zeer bepalend. Daarom streeft de gemeente in gebieden met een eenvormige bouw-
stijl naar een herhaling van uniforme exemplaren die passen bij het karakter van de 
gebouwen en de straat. Belangrijk is dat de contouren en het silhouet van het oor-
spronkelijke gebouw of bouwblok zichtbaar blijven en dat de aan- of uitbouw qua 
uitstraling ondergeschikt is aan het oorspronkelijke gebouw.  
 
Een aan- of uitbouw op het achtererf of zijerf is binnen bepaalde randvoorwaarden 
vergunningsvrij. Dat heeft onder meer tot gevolg dat zo’n aan- of uitbouw niet preven-
tief, dus vooraf, wordt beoordeeld op redelijke eisen van welstand. Wel kan de ge-
meente bij een vergunningsvrije aan- of uitbouw achteraf ingrijpen als deze in ernsti-
ge mate in strijd is met redelijke eisen van welstand (dit gebeurt op grond van de 
excessenregeling, zie paragraaf 2.5). Bij twijfel wordt vooroverleg met het bureau 
VROM aanbevolen. 
  
Bij een vergunningplichtige aan- of uitbouw treedt het bestemmingsplan in eerste 
instantie regelend op voor wat betreft rooilijnen en maximale afmetingen.  
 
De hieronder genoemde welstandscriteria zijn bruikbaar voor een aan- of uitbouw die 
volgens het bestemmingsplan is toegestaan, of waarvoor burgemeester en wethou-
ders bereid zijn vrijstelling te verlenen van het bestemmingsplan, en waarvoor een 
lichte bouwvergunning moet worden aangevraagd. Voldoet het plan aan deze criteria 
dan kan een gemandateerde ambtenaar het positieve welstandsoordeel geven. Vol-
doet het bouwplan niet aan deze criteria dan kan het bouwplan aan de welstands-
commissie worden voorgelegd. Wanneer sprake is van een bijzondere situatie waar-
bij twijfel bestaat aan de toepasbaarheid van de criteria, dan wordt het bouwplan aan 
de welstandscommissie voorgelegd, die bij de beoordeling tevens gebruik maakt van 
de gebiedsgerichte en de algemene welstandscriteria. 
 
 
TRENDSETTER 
 
Een aan- of uitbouw voldoet in ieder geval aan redelijke eisen van welstand als deze 
identiek is aan een voor het betreffende bouwblok of in de betreffende straat eerder 
als zodanig door de welstandscommissie goedgekeurde trendsetter. Informatie over 
de trendsetters is verkrijgbaar bij het bureau VROM.   
 
 
 
 

�
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LOKETCRITERIA VOOR EEN BOUWVERGUNNINGPLICHTIGE 
AAN- OF UITBOUW: 
 
·  op het achtererf, of  
·  op het zijerf, tenminste 1,5 meter terugliggend van af de voorgevel-

rooilijn 

 
Als er geen trendsetter is, voldoet een aan- of uitbouw op het achtererf of op het 
zijerf, tenminste 1,5 meter terugliggend vanaf de voorgevellijn, in ieder geval aan 
redelijke eisen van welstand als aan onderstaande criteria wordt voldaan: 
 
 
Hoogte  
·  tot 0,25 meter boven de vloer van de eerste verdieping, met een maximale hoogte 

van 3.25 meter gemeten vanaf aansluitend terrein, tenzij de aanbouw tegen het 
woonhuis is aangekapt 

 

Oppervlakte  
·  variabel totdat de helft van het oorspronkelijke zij- of achtererf is bebouwd 

  

Diepte (de afmeting haaks op de gevel)   
·  als sprake is van een zijgevel, maximaal 3.25 meter haaks op 

de oorspronkelijke gevel 

 

Algemene vormgeving  
·  rechthoekig, eventueel met afgeschuinde hoeken 

·  gevelgeleding afgestemd op de gevelgeleding van het hoofdgebouw 

 

Gevelkleur en materiaalgebruik 
·  afgestemd op het hoofdgebouw 

 

Afdekking 
·  de aan- of uitbouw heeft een platdak of is aangekapt tegen het woonhuis 

 

Overige 
·  de aan- of uitbouw voldoet aan de eventuele aanvullende criteria in het gebiedsge-

richte  beoordelingskader 

·  geen secundaire aan- en/of uitbouw (bijv. uitbouw aan uitbouw of bijgebouw) 
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LOKETCRITERIA VOOR EEN BOUWVERGUNNINGPLICHTIGE  
AAN- OF UITBOUW:  
 
·  op het voorerf, of 
·  op het zijerf, minder dan 1,5 meter terugliggend va naf de voorgevel-

rooilijn  

 
Als er geen trendsetter is, voldoet een aan- of uitbouw op het voorerf of op het zijerf, 
minder dan 1,5 meter teruggelegen vanaf de voorgevel, als dat erf direct grenst aan 
de weg of aan openbaar groen, in ieder geval aan redelijke eisen van welstand als 
aan onderstaande criteria wordt voldaan: 
 
Plaatsing  

·  indien het erf direct grenst aan de weg of aan openbaar groen: minstens 1.50 me-
ter uit de erfgrens 

 

Hoogte  
·  tot 0,25 meter boven de vloer van de eerste verdieping, met een maximale hoogte 

van 3.25 meter gemeten vanaf aansluitend terrein 

 

Oppervlakte  
·  variabel totdat de helft van het oorspronkelijke zij- of voorerf is bebouwd 

 

Diepte (de afmeting haaks op de gevel)  
·  op voorerf maximaal 1,20 meter haaks op de oorspronkelijke gevel 

·  op zijerf maximaal 2.00 meter haaks op de oorspronkelijke gevel 

 

Breedte (de afmeting langs de gevel) 
·  op voorerf niet breder dan de breedte van het kozijn waaraan aanbouw wordt ge-

plaatst. 

·  een zijaanbouw moet tenminste 0,10 meter terugliggen van de voorgevel 

 

Algemene vormgeving  
·  rechthoekig, eventueel met afgeschuinde hoeken 

·  vormgegeven als erker met een lage gemetselde plint en een opbouw met kozijnen 

·  gevelgeleding afgestemd op de gevelgeleding van het hoofdgebouw 

 

Gevelkleur en materiaalgebruik  
·  afgestemd op het hoofdgebouw 

 

Afdekking 
·  de aan- of uitbouw heeft een platdak 

 
Overige 
·  de aan- of uitbouw voldoet aan de eventuele aanvullende criteria in het gebiedsge-

richte  beoordelingskader. 

·  geen secundaire aan- en/of uitbouw (bijv. uitbouw aan uitbouw of bijgebouw). 
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Loketcriteria voor bijgebouwen en 
overkappingen 
 
BESCHRIJVING EN UITGANGSPUNTEN WELSTANDSBELEID 
 
Een bijgebouw is een grondgebonden gebouw van één bouwlaag. Het bijgebouw 
staat los op het erf van het hoofdgebouw en is meestal bedoeld als schuur, tuinhuis 
of garage. Een overkapping is een grondgebonden overkapping van één bouwlaag. 
De overkapping staat los op het erf of tegen het hoofdgebouw aan en is meestal 
bedoeld als carport.  
De gemeente streeft in principe naar een bescheiden uiterlijk van de bijgebouwen en 
overkappingen: gevels en dakvlakken in donkere gedekte kleuren, eenvoudige kap-
vorm en geen onnodig grote dakoverstekken of versieringen. Bijgebouwen of over-
kappingen moeten qua uitstraling ondergeschikt zijn aan het oorspronkelijke gebouw.  
 
Een bijgebouw of kleine overkapping op het achtererf of zijerf is binnen bepaalde 
randvoorwaarden vergunningsvrij. Dat heeft onder meer tot gevolg dat zo’n bijge-
bouw of overkapping niet preventief, dus vooraf, wordt beoordeeld op redelijke eisen 
van welstand. Wel kan de gemeente bij een vergunningsvrij bijgebouw of vergun-
ningsvrije overkapping achteraf ingrijpen als dit in ernstige mate in strijd is met rede-
lijk eisen van welstand (dit gebeurt op grond van de excessenregeling, zie paragraaf 
2.5). Bij twijfel wordt vooroverleg met het bureau VROM aanbevolen. 
  
Bij een vergunningplichtig bijgebouw of vergunningplichtige overkapping treedt het 
bestemmingsplan in eerste instantie regelend op voor wat betreft rooilijnen en maxi-
male afmetingen.  
 
De hieronder genoemde welstandscriteria zijn bruikbaar voor een bijgebouw of over-
kapping die volgens het bestemmingsplan is toegestaan, of waarvoor burgemeester 
en wethouders bereid zijn vrijstelling te verlenen van het bestemmingsplan en waar-
voor een lichte bouwvergunning moet worden aangevraagd. Voldoet het plan aan 
deze criteria dan kan een gemandateerde ambtenaar het positieve welstandsoordeel 
geven. Voldoet het bouwplan niet aan deze criteria dan kan het bouwplan aan de 
welstandscommissie worden voorgelegd. Wanneer sprake is van een bijzondere 
situatie waarbij twijfel bestaat aan de toepasbaarheid van deze criteria dan wordt het 
bouwplan aan de welstandscommissie voorgelegd, die bij de beoordeling tevens 
gebruik maakt van de gebiedsgerichte en de algemene welstandscriteria. 
 
 
TRENDSETTER 
 
Een bijgebouw of overkapping voldoet in ieder geval aan redelijke eisen van wel-
stand als deze identiek is aan een voor het betreffende bouwblok of in de betreffende 
straat eerder als zodanig door de welstandscommissie goedgekeurde trendsetter. 
Informatie over de trendsetters is verkrijgbaar bij het bureau VROM.   
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LOKETCRITERIA VOOR EEN BOUWVERGUNNINGPLICHTIG 
BIJGEBOUW OF OVERKAPPING:  
 

·  op het achtererf, of  
·  op het zijerf, tenminste 1,5 meter terugliggend van af de voorgevel-

rooilijn 

 
Als er geen trendsetter is, voldoet een bijgebouw of een overkapping op het achtererf 
of op het zijerf, tenminste 1,5 meter terugliggend vanaf de voorgevellijn, in ieder 
geval aan redelijke eisen van welstand als aan onderstaande criteria wordt voldaan: 
 
Plaatsing  

·  indien het erf direct grenst aan de weg of aan openbaar groen: minstens 1.50 me-
ter uit de erfgrens, tenzij het bijgebouw of de overkapping niet uitdrukkelijk in het 
straatbeeld aanwezig is 

 
Hoogte  
·  maximale goothoogte 3.25 meter gemeten vanaf aansluitend terrein 

·  maximale nokhoogte 5 meter gemeten vanaf aansluitend terrein 

 

Oppervlakte 
·  variabel totdat de helft van het oorspronkelijke zij- of achtererf is bebouwd 

 

Algemene vormgeving 
·  duidelijk rechthoekig en geen opvallende details 

 

Gevelkleur en materiaalgebruik  
·  materiaal afgestemd op het hoofdgebouw of uitgevoerd in metselwerk of hout (bij-

voorkeur rabatdelen) 

 

Afdekking 
·  zadeldak of plat dak en eventueel een lessenaarsdak met lichte dakhelling en, 

tenzij sprake is van een platdak, afgedekt met een keramische dakpan 

·  bij een regulier welstandsniveau mag de afdekking, naast keramische dakpannen, 
ook bestaan uit golfplaten of dakpanprofielplaten; voor een hellend dak in principe 
geen bitumen gebruiken 

 

Overige  
·  deze voldoet aan de eventuele aanvullende criteria voor bijgebouwen of overkap-

pingen in het gebieds- of objectgerichte  beoordelingskader 

·  bijgebouwen en overkappingen mogen niet onderling aan elkaar worden gebouwd 
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Loketcriteria voor dakkapellen 
 
BESCHRIJVING EN UITGANGSPUNTEN WELSTANDSBELEID  
 
Een dakkapel is een uitbouw in de kap, bedoeld om de lichttoevoer te verbeteren en 
het bruikbaar woonoppervlak te vergroten. Dakkapellen die zichtbaar zijn vanuit de 
openbare ruimte zijn voor het straatbeeld zeer bepalend en tasten al snel de karakte-
ristiek van het schuine dak aan. Daarom geldt als belangrijkste uitgangspunt van de 
welstandsbeoordeling dat een dakkapel nooit mag domineren in het silhouet van het 
dak en dat de noklijn van het dak vanaf de weg voldoende zichtbaar moet blijven. 
Bovendien moet in de meeste gevallen de ruimte tussen dakkapel en goot voldoende 
zijn. Bijna altijd heeft een plat afgedekte dakkapel de voorkeur boven een schuin 
aangekapte. Bij meerdere dakkapellen op één doorgaand dak streeft de gemeente 
naar een herhaling van uniforme exemplaren en een regelmatige rangschikking op 
een horizontale lijn. Dakkapellen op bijgebouwen worden niet wenselijk geacht. 
 
Een dakkapel op het achterdakvlak of het zijdakvlak is binnen bepaalde randvoor-
waarden vergunningsvrij. Dat heeft onder meer tot gevolg dat de dakkapel niet pre-
ventief, dus vooraf, wordt beoordeeld op redelijke eisen van welstand. Wel kan de 
gemeente bij een vergunningsvrije dakkapel achteraf ingrijpen als deze in ernstige 
mate in strijd is met redelijk eisen van welstand (dit gebeurt op grond van de exces-
senregeling, zie paragraaf 2.5). Bij twijfel wordt vooroverleg met het bureau VROM 
aanbevolen.   
 
Bij een vergunningplichtige dakkapel treedt het bestemmingsplan in eerste instantie 
regelend op voor wat betreft plaatsing en maximale afmetingen. Een lichte bouwaan-
vraag voor een dakkapel wordt dus altijd eerst aan het bestemmingsplan getoetst. 
Pas daarna vindt de welstandsbeoordeling plaats.  
 
Voor vergunningplichtige dakkapellen, welke zodanig ondergeschikt zijn dat het ge-
meentebestuur van mening is dat een positief welstandsoordeel daarover door een 
gemandateerde ambtenaar kan worden gegeven, zijn in deze paragraaf loketcriteria 
opgenomen.  
Voldoet een vergunningplichtige dakkapel niet aan de loketcriteria dan kan het 
bouwplan aan de welstandscommissie worden voorgelegd. Wanneer sprake is van 
een bijzondere situatie waarbij twijfel bestaat aan de toepasbaarheid van de loketcri-
teria dan wordt het bouwplan aan de welstandscommissie voorgelegd, die bij de 
beoordeling gebruik maakt van de specifieke welstandscriteria voor dakkapellen in 
paragraaf 2.3, aangevuld met de gebiedsgerichte en de algemene welstandscriteria. 
Van zo’n bijzondere situatie is in ieder geval sprake bij een complexe samengestelde 
dakvorm. Tevens is van zo’n bijzondere situatie sprake bij door het rijk, de provincie 
of de gemeente aangewezen beschermde monumenten. 
 
TRENDSETTER 
 
Een dakkapel voldoet in ieder geval aan redelijke eisen van welstand als deze iden-
tiek is aan een voor het betreffende bouwblok of in de betreffende straat eerder als 
zodanig door de welstandscommissie goedgekeurde trendsetter. Informatie over de 
trendsetters is verkrijgbaar bij het bureau VROM.   
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LOKETCRITERIA VOOR EEN BOUWVERGUNNINGPLICHTIGE 
DAKKAPEL  
 
Als er geen trendsetter is, voldoet een dakkapel in ieder geval aan redelijke eisen 
van welstand als aan onderstaande criteria wordt voldaan: 
 
Algemeen 
·  de dakkapel voldoet aan de objectgerichte welstandscriteria voor bouwvergun-

ningplichtige dakkapellen; in de objectgerichte welstandscriteria voor bouwvergun-
ningplichtige dakkapellen zijn vrijstellingsmogelijkheden opgenomen; wanneer van 
deze vrijstellingsmogelijkheden gebruik moet worden gemaakt, wordt niet meer 
voldaan aan deze loketcriteria en is dus een beoordeling door de welstandscom-
missie noodzakelijk 

 
 

Hoogte 
·  hoogte van het voorvlak van de dakkapel, verticaal gemeten, maximaal 1.50 meter 

gemeten vanaf voet dakkapel tot bovenzijde dakkapel 
  

 

Overige 
·  deze voldoet aan de eventuele aanvullende criteria in het gebiedsgerichte beoor-

delingskader 
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Loketcriteria voor dakramen en 
zonnecollectoren 
 
 
BESCHRIJVING EN UITGANGSPUNTEN WELSTANDSBELEID  
 
Een dakraam of zonnecollector (zonnepaneel) wordt aangebracht in het dakvlak, 
waarbij de hoofdvorm van het dakvlak behouden blijft en rondom dakpannen of ande-
re dakbedekking aanwezig is. Dakramen of zonnecollectoren zijn in principe niet erg 
dominant in het straatbeeld.  
 
Het aanbrengen van dakramen of zonnecollectoren op alle dakvlakken is binnen 
bepaalde randvoorwaarden vergunningsvrij. Dat heeft onder meer tot gevolg dat het 
aanbrengen hiervan niet preventief, dus vooraf, wordt beoordeeld op redelijke eisen 
van welstand. Wel kan de gemeente bij vergunningsvrije dakramen of zonnecollecto-
ren achteraf ingrijpen als deze in ernstige mate in strijd zijn met redelijk eisen van 
welstand (dit gebeurt op grond van de excessenregeling, zie paragraaf 2.5). Bij twijfel 
wordt vooroverleg met het bureau VROM aanbevolen.   
 
De welstandscriteria voor dakramen en zonnecollectoren gelden met name bij het 
aanbrengen hiervan in aangewezen beschermde monumenten en in de beschermde 
stads- en dorpsgezichten. In de overige gevallen zijn de welstandscriteria voor dak-
ramen en zonnecollectoren slechts richtinggevend. In deze gebieden geldt dat een 
dakraam of zonnecollector die niet binnen de randvoorwaarden voor het vergun-
ningsvrij aanbrengen hiervan past, in principe niet voldoet aan redelijke eisen van 
welstand.  
 
TRENDSETTER 
 
Een dakraam of zonnecollector voldoet in ieder geval aan redelijke eisen van wel-
stand als deze identiek is aan een voor het betreffende bouwblok of in de betreffende 
straat eerder door de welstandscommissie goedgekeurde en als zodanig aangewe-
zen trendsetter. Informatie over de trendsetters is verkrijgbaar bij het bureau VROM.  
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LOKETCRITERIA VOOR EEN BOUWVERGUNNINGPLICHTIG DAKRA AM 
OF ZONNECOLLECTOR   
 
Als er geen trendsetter is, voldoet een dakraam of een zonnecollector in ieder geval 
aan redelijke eisen van welstand als aan onderstaande criteria wordt voldaan: 
 
Plaatsing 
·  afstand vanaf nok minimaal twee rijen en vanaf hart bouwmuur en zijkant dakvlak 

minimaal drie rijen dakpannen 

·  afstand vanaf goot minimaal twee rijen dakpannen 

·  afstand tot de kil- of hoekkepers (in geval van piramide- of schilddak) minimaal 
1.00 meter 

 

Hoogte  
·  verticaal gemeten maximaal 1,20 meter voor een dakraam en 1,70 meter voor een 

zonnecollector 

 

Breedte  
·  aan voorkant en zijkant die grenst aan de openbare ruimte maximaal eenderde 

deel (inclusief dakkapellen) van de breedte van het dakvlak  

·  aan achterkant en zijkant die niet grenst aan de openbare ruimte maximaal twee-
derde deel (inclusief dakkapellen) van de breedte van het dakvlak 

 

Algemene vormgeving 
·  bij meerdere dakramen of zonnecollectoren regelmatige rangschikking op horizon-

tale lijn 

 
Overige 
·  deze voldoet aan de eventuele aanvullende criteria in het gebiedsgerichte beoor-

delingskader 

 
 

�
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Loketcriteria voor gevelwijzigingen 
 
 
BESCHRIJVING EN UITGANGSPUNTEN WELSTANDSBELEID 
 
Van een gevelwijziging is sprake bij het veranderen of (ver-)plaatsen van een kozijn, 
venster, raam, deur of gevelpaneel. Omdat de opbouw van de gevel een belangrijk 
onderdeel is van de architectonische vormgeving van het gebouw en/of de straat-
wand moeten ook de gevelwijzigingen zorgvuldig worden ontworpen. In principe mag 
de samenhang en de ritmiek in straatwanden niet worden verstoord door incidentele 
gevelwijzigingen.  
 
Een gevelwijziging in de achtergevel of een zijgevel van een gebouw is binnen be-
paalde randvoorwaarden vergunningsvrij. Dat heeft onder meer tot gevolg dat de 
gevelwijziging niet preventief, dus vooraf, wordt beoordeeld op redelijke eisen van 
welstand. Wel kan de gemeente bij een vergunningsvrije gevelwijziging achteraf 
ingrijpen als deze in ernstige mate in strijd is met redelijk eisen van welstand (dit 
gebeurt op grond van de excessenregeling, zie paragraaf 2.5). Bij twijfel wordt voor-
overleg met het bureau VROM aanbevolen.   
  
De hieronder genoemde welstandscriteria zijn bruikbaar voor een gevelwijziging 
waarvoor een lichte bouwvergunning moet worden aangevraagd. Voldoet het plan 
aan deze criteria dan kan een gemandateerde ambtenaar het positieve welstands-
oordeel geven. Voldoet het bouwplan niet aan deze criteria of is er sprake van een 
bijzondere situatie waarbij twijfel bestaat aan de toepasbaarheid van deze criteria 
dan wordt het bouwplan aan de welstandscommissie voorgelegd, die bij de beoorde-
ling tevens gebruik maakt van de gebiedsgerichte en de algemene welstandscriteria.  
 
TRENDSETTER 
 
Een kozijn- of gevelwijziging voldoet in ieder geval aan redelijke eisen van welstand 
als deze identiek is aan een voor het betreffende bouwblok of in de betreffende straat 
eerder als zodanig door de welstandscommissie goedgekeurde trendsetter. Informa-
tie over de trendsetters is verkrijgbaar bij het bureau VROM. 
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LOKETCRITERIA VOOR EEN BOUWVERGUNNINGPLICHTIGE  
GEVELWIJZIGING   
 
·  in een gevel die (of waarvan het erf) niet direct g renst aan de weg of 

aan openbaar groen  

 
Als er geen trendsetter is voldoet een gevelwijziging in een gevel die (of waarvan het 
erf) niet direct grenst aan de weg of openbaar groen, in ieder geval aan redelijke 
eisen van welstand als aan onderstaande criteria wordt voldaan: 
 
Maatvoering 
·  maatvoering afgestemd op hoofdgebouw 

 
Materiaal en kleur 
·  kleur- en materiaalgebruik afgestemd op oorspronkelijke gevel 

 

Overige  
·  deze voldoet aan de eventuele aanvullende criteria in het gebiedsgerichte  beoor-

delingskader 

 
 
 
LOKETCRITERIA VOOR EEN BOUWVERGUNNINGPLICHTIGE  
GEVELWIJZIGING   
 
·  in een gevel die (of waarvan het erf) direct grenst  aan de weg of aan 

openbaar groen  
 
Als er geen trendsetter is, voldoet een gevelwijziging in een gevel die (of waarvan het 
erf ) direct grenst aan de weg of openbaar groen, in ieder geval aan redelijke eisen 
van welstand als aan onderstaande criteria wordt voldaan: 
 
Maatvoering 
·  de gevelwijziging mag niet leiden tot een wijziging van de draagconstructie van het 

gebouw 

 

Vorm 
·  de gevelwijziging moet als zelfstandig element zijn vormgegeven en harmoniëren 

met de oorspronkelijke gevel 

·  samenhang en ritmiek van de straatwand mogen niet worden verstoord 

 
Kleur- en materiaalgebruik 
·  materiaal afgestemd op het hoofdgebouw of uitgevoerd in hout 

·  kleur overeenkomstig het hoofdgebouw; geen opvallend kleurgebruik 

 
Overige 
·  deze voldoet aan de eventuele aanvullende criteria in het gebiedsgerichte  beoor-

delingskader 

�
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Loketcriteria voor erfafscheidingen 
 
 
BESCHRIJVING EN UITGANGSPUNTEN WELSTANDSBELEID 
 
Een erfafscheiding is een bouwwerk, bedoeld om het erf af te bakenen van een 
buurerf of van de openbare weg. Erfafscheidingen aan de openbare weg kunnen van 
grote invloed zijn op de ruimtelijke kwaliteit. Vooral in nieuwbouwwijken is dit een 
belangrijk punt, omdat het groen hier de eerste jaren nog niet volgroeid is. Erfaf-
scheidingen moeten passen bij het karakter van de omgeving. Het buitengebied 
vraagt bijvoorbeeld om andere erfafscheidingen dan de woongebieden. Voor de 
verdere beschrijving van erfafscheidingen zie de beschrijving bij de objectgerichte 
welstandscriteria voor erfafscheidingen. 
 
Het plaatsen van een erfafscheiding is binnen bepaalde randvoorwaarden vergun-
ningsvrij. Dat heeft onder meer tot gevolg dat de erfafscheiding niet preventief, dus 
vooraf, wordt beoordeeld op redelijke eisen van welstand. Wel kan de gemeente bij 
een vergunningsvrije erfafscheiding achteraf ingrijpen als deze in ernstige mate in 
strijd is met redelijk eisen van welstand (dit gebeurt op grond van de excessenrege-
ling, zie paragraaf 2.5). Bij twijfel wordt vooroverleg met het bureau VROM aanbevo-
len.   
  
De hieronder genoemde welstandscriteria zijn bruikbaar voor een erfafscheiding 
waarvoor een lichte bouwvergunning moet worden aangevraagd. Voldoet het plan 
aan deze criteria dan kan een gemandateerde ambtenaar het positieve welstands-
oordeel geven. Voldoet het bouwplan niet aan deze criteria of is er sprake van een 
bijzondere situatie waarbij twijfel bestaat aan de toepasbaarheid van deze criteria 
dan wordt het bouwplan aan de welstandscommissie voorgelegd, die bij de beoorde-
ling tevens gebruik maakt van de specifieke welstandscriteria voor erfafscheidingen 
in paragraaf 2.3 (objectgerichte welstandscriteria), aangevuld met de gebiedsgerichte 
en de algemene welstandscriteria. 
 
TRENDSETTER 
 
Een erfafscheiding voldoet in ieder geval aan redelijke eisen van welstand als deze 
identiek is aan een voor het betreffende bouwblok of in de betreffende straat eerder 
als zodanig goedgekeurde trendsetter. Informatie over de trendsetters is verkrijgbaar 
bij het bureau VROM.  
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LOKETCRITERIA VOOR EEN BOUWVERGUNNINGPLICHTIGE  
ERFAFSCHEIDING 
  
Als er geen trendsetter is, voldoet een erfafscheiding in ieder geval aan redelijke 
eisen van welstand als aan onderstaande criteria wordt voldaan: 
 
Hoogte 
·  indien grenzend aan openbare weg of groen en geplaatst binnen 1,00 meter van 

de erfgrens: maximaal 1,00 meter 

·  op het voor- of zijerf: indien minder dan 1,00 meter terugliggend van de voorgevel-
lijn maximaal 1,00 meter   

·  alle andere situaties: maximaal 2,00 meter 

 

Algemene vormgeving 
·  een erfafscheiding bestaat bij voorkeur uit haagplanten zoals liguster of haagbeu-

ken en volledig te begroeien gazen hekwerken of een ander natuurlijk en niet snel 
verwerend materiaal 

·  geen toepassing van beton, kunststof, staal, rietmatten of vlechtschermen 

 
Kleur 
·  donkere tint of natuurlijke (aard)kleuren; geen toepassing van opvallende kleuren 

 
Overige 
·  deze voldoet aan de eventuele aanvullende criteria voor erfafscheidingen in het 

gebieds- of objectgerichte beoordelingskader 
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Loketcriteria voor rolhekken, luiken 
en rolluiken 
 
 
BESCHRIJVING EN UITGANGSPUNTEN WELSTANDSBELEID 
 
Rolhekken, luiken en rolluiken zijn voorzieningen om ruiten van gebouwen tegen 
inbraak en vandalisme te beschermen. Deze voorzieningen kunnen de omgeving een 
doods aanzien geven en criminaliteit bevorderen, daarom stimuleert de gemeente in 
de eerste plaats het toepassen van alternatieve oplossingen zoals geweldbestendig 
glas of elektronische beveiligingssystemen.  
 
Het plaatsen van een rolhek, luik of rolluik is binnen bepaalde randvoorwaarden 
vergunningsvrij. Dat heeft onder meer tot gevolg dat het rolhek, luik of rolluik niet 
preventief, dus vooraf, wordt beoordeeld op redelijke eisen van welstand. Wel kan de 
gemeente achteraf ingrijpen als het rolhek, luik of rolluik in ernstige mate in strijd is 
met redelijk eisen van welstand (dit gebeurt op grond van de excessenregeling, zie 
paragraaf 2.5). Bij twijfel wordt vooroverleg met het bureau VROM aanbevolen.   
  
De hieronder genoemde welstandscriteria zijn bruikbaar voor rolhekken, luiken of 
rolluiken waarvoor een lichte bouwvergunning moet worden aangevraagd. Voldoet 
het plan aan deze criteria dan kan een gemandateerde ambtenaar het positieve 
welstandsoordeel geven. Voldoet het bouwplan niet aan deze criteria of is er sprake 
van een bijzondere situatie waarbij twijfel bestaat aan de toepasbaarheid van deze 
criteria dan wordt het bouwplan aan de welstandscommissie voorgelegd, die bij de 
beoordeling tevens gebruik maakt van de gebiedsgerichte en de algemene wel-
standscriteria. 
 
In de praktijk zal blijken dat de welstandscriteria voor rolhekken, luiken en rolluiken 
met name zullen worden gebruikt bij aangewezen monumenten en in de beschermde  
stads- en dorpsgezichten. In de overige gebieden zijn de welstandscriteria voor rol-
hekken, luiken en rolluiken slechts richtinggevend. In deze gebieden geldt dat een 
rolhek, luik of rolluik die niet binnen de randvoorwaarden voor vergunningsvrij bou-
wen past, in principe niet voldoet aan redelijke eisen van welstand.  
 
TRENDSETTER 
�
Een rolhek, luik of rolluik voldoet in ieder geval aan redelijke eisen van welstand als 
deze identiek is aan een eerder voor het betreffende bouwblok of straat door de 
welstandscommissie goedgekeurde en als zodanig aangewezen trendsetter. Infor-
matie over de trendsetters is verkrijgbaar bij het bureau VROM.   
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LOKETCRITERIA VOOR EEN BOUWVERGUNNINGPLICHTIG ROLHE K, 
LUIK OF ROLLUIK 
 
Als er geen trendsetter is, voldoet een rolhek, luik of rolluik in ieder geval aan redelij-
ke eisen van welstand als aan onderstaande criteria wordt voldaan:  
 

·  een beveilingssysteem in een gesloten of deels gesloten uitvoering dient binnen 
het gevelvlak te worden geplaatst 

·  een gesloten luik of rolluik is alleen toegestaan als dit wordt aangebracht aan de 
binnenzijde op een afstand van minimaal 2,00 meter van de winkel pui waarbij na 
sluitingstijd verlichting aanwezig is tussen de pui en het luik of rolluik 

·  indien dit niet tot de mogelijkheden behoort, moet de voorziening een open struc-
tuur hebben (voor minimaal 90% bestaande uit glasheldere doorkijkopeningen) 

·  rolhekken, luiken of rolluiken moeten op een architectonisch verantwoorde manier 
in de gevel worden opgenomen (bij getoogde ramen de bovenzones op een ver-
antwoorde manier dichten) 

·  kleuren moeten harmoniëren met de gevel, ongeverfde materialen zijn niet toege-
staan 

·  rolkasten, geleidingen en rolhekken moeten zo goed mogelijk in de gevel worden 
ingepast, uitstekende kasten op plaatsen waar inbouw mogelijk is zijn niet aan-
vaardbaar 
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Loketcriteria voor antennes 
 
BESCHRIJVING EN UITGANGSPUNTEN WELSTANDSBELEID 
 
De explosieve groei van de mobiele telefonie heeft geleid tot een sterke toename van 
antenne-installaties in de vorm van spriet-, staaf- of schotelantennes. De aanbieders 
van mobiele telefonie in Nederland werken ieder voor zich aan een dekkend netwerk, 
maar kunnen krachtens de Telecommunicatiewet worden gedwongen hun appara-
tuur zoveel mogelijk gezamenlijk op één mast of gebouw te combineren. Antennes 
kunnen vrijstaand worden geplaatst of op of aan een bouwwerk worden aangebracht. 
Vaak worden daarvoor monumentale (kerk)torens uitgekozen, wat zeer verstorend 
kan zijn voor het silhouet van het gebouw.  
 
Het plaatsen van een antenne is binnen bepaalde randvoorwaarden vergunningsvrij. 
Dat heeft onder meer tot gevolg dat de antenne niet preventief, dus vooraf, wordt 
beoordeeld op redelijke eisen van welstand. Wel kan de gemeente achteraf ingrijpen 
als de antenne in ernstige mate in strijd is met redelijk eisen van welstand (dit ge-
beurt op grond van de excessenregeling, zie paragraaf 2.5). Bij twijfel wordt voor-
overleg met het bureau VROM aanbevolen.   
  
De hieronder genoemde welstandscriteria zijn bruikbaar voor antennes waarvoor een 
lichte bouwvergunning moet worden aangevraagd. Voldoet het plan aan deze criteria 
dan kan een gemandateerde ambtenaar het positieve welstandsoordeel geven. Vol-
doet het bouwplan niet aan deze criteria of is er sprake van een bijzondere situatie 
waarbij twijfel bestaat aan de toepasbaarheid van deze criteria dan wordt het bouw-
plan aan de welstandscommissie voorgelegd, die bij de beoordeling tevens gebruik 
maakt van de gebiedsgerichte en de algemene welstandscriteria. 
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LOKETCRITERIA VOOR BOUWVERGUNNINGPLICHTIGE SPRIET- OF 
STAAFANTENNES 
 
Een spriet- of staafantenne voldoet in ieder geval aan redelijke eisen van welstand 
als aan onderstaande criteria wordt voldaan:  
 
·  niet aangebracht nabij, op of aan monumenten of beeldbepalende panden 

·  niet in het karakteristieke kleinschalige buitengebied 

·  niet in open groen landschap 

·  bij voorkeur niet in woongebieden 

·  gesitueerd bij verkeersknooppunten, benzinestations, parkeerplaatsen etc., of bij 
bedrijfs- en fabrieksterreinen 

·  aangebracht op of aan reclamezuilen, (hoog)spanningsmasten of verkeersportalen 
etc. 

·  materiaal, kleur, detaillering onopvallend en aanvaardbaar in relatie tot omgeving 

 

 
LOKETCRITERIA VOOR BOUWVERGUNNINGPLICHTIGE  
SCHOTELANTENNES 
 
Een schotelantenne voldoet in ieder geval aan redelijke eisen van welstand als aan 
onderstaande criteria wordt voldaan:  
 
·  niet aangebracht nabij, op of aan monumenten of beeldbepalende panden 

·  niet aan de voorzijde 

·  materiaal, kleur, detaillering onopvallend en aanvaardbaar in relatie tot de omge-
ving 

·  de doorsnede niet meer is dan 2.00 meter 
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Loketcriteria voor reclames 
 
 
BESCHRIJVING EN UITGANGSPUNTEN WELSTANDSBELEID 
 
Reclame is een publieke aanprijzing van een bedrijf, een product of een dienst. Re-
clames vragen vanuit hun doelstelling aandacht en vormen hiermee een belangrijk 
en beeldbepalend element van de openbare ruimte. In gebieden met commerciële 
functies zijn reclames op zijn plaats en kunnen ze de visuele aantrekkingskracht van 
de omgeving verhogen, hoewel daar een kritische grens aan verbonden is. Evenals 
bij een gebouw speelt ook bij een reclame de relatie met de (stedenbouwkundige) 
situatie waarin deze wordt geplaatst alsmede het karakter van die situatie een be-
langrijke rol. Een reclame is geslaagd wanneer deze een volledig geïntegreerd on-
derdeel van het totale architectonische concept uitmaakt. Blijft de zorg voor een goe-
de inpassing van een reclame in zijn omgeving achterwege dan wordt de reclame 
ervaren als een verstoring van de visuele kwaliteit van de omgeving en kan zelfs 
agressief overkomen. 
In gebieden waar geen sprake is van commerciële functies zijn reclame-uitingen 
ongewenst.  
 
Het aanbrengen van een reclame op de gevel heeft een gevelwijziging tot gevolg. 
Voor een dergelijke gevelwijziging is een lichte bouwvergunning vereist. Onderdeel 
van een bouwvergunningprocedure is een welstandelijke toets. 
In bijzondere gevallen, waarbij niet sprake is van bouwen, wordt een beroep gedaan 
op de APV. In de APV heeft de gemeente als vangnet een vergunningplicht voor 
reclame-uitingen geregeld, waarbij niet sprake is van bouwen. Onderdeel daarvan is 
eveneens een welstandsbeoordeling.  
Voor kleine vergunningplichtige reclames, welke zodanig ondergeschikt zijn dat het 
gemeentebestuur van mening is dat een positief welstandsoordeel daarover door een 
gemandateerde ambtenaar kan worden gegeven, zijn in deze paragraaf loketcriteria 
opgenomen.  
Voldoet een vergunningplichtige reclame niet aan de loketcriteria of is er sprake van 
een bijzondere situatie waarbij twijfel bestaat aan de toepasbaarheid van de loketcri-
teria dan wordt het plan aan de welstandscommissie voorgelegd, die bij de beoorde-
ling gebruik maakt van de specifieke objectgerichte welstandscriteria in paragaaf 2.3, 
aangevuld met de gebiedsgerichte en de algemene welstandscriteria. 
 
TRENDSETTER 
 
Van trendsetters zal geen sprake zijn. Immers gevels zullen bijna nooit identiek zijn 
en mocht dit in een enkele situatie het geval zijn dan zal het aan te prijzen bedrijf, 
product of dienst weer anders zijn. 
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LOKETCRITERIA VOOR RECLAMES AAN DE GEVEL 
 
Een reclame-uiting aan de gevel voldoet in ieder geval aan redelijke eisen van wel-
stand als aan onderstaande criteria wordt voldaan: 
 
Plaatsing 
·  loodrecht op, of evenwijdig en vlak aan, de straatgevel 

 
Vormgeving 
 

·  in de voorgevel samenhang en ritmiek van de straatwand niet verstoren 

·  reclame integreren in de architectuur en beperken tot het hoogst noodzakelijke 

·  geen van binnenuit verlichte reclame 

 
Cumulatie 
·  maximaal één reclame-uiting per gevel 

 
Overige 
·  deze voldoet aan de objectgerichte welstandscriteria in paragraaf 2.3 

·  deze voldoet aan de eventuele aanvullende criteria voor reclame-uitingen in de 
gebiedsgerichte welstandscriteria in paragraaf 2.2 
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LOKETCRITERIA VOOR RECLAMES LOS VAN DE GEVEL  
 
Een reclame-uiting los van de gevel voldoet ieder geval aan redelijke eisen van wel-
stand als aan onderstaande criteria wordt voldaan: 
 
Plaatsing  
·  alleen toegestaan op bedrijventerreinen 

·  bij de entree van het erf of op een parkeerplaats 

·  direct op de grond staand 

·  geen reclame-uitingen die het uitzicht op de openbare ruimte of het open land-
schap ernstig belemmeren 

 
Vormgeving 
·  reclame-uiting als zelfstandig element vormgeven, waarbij de maatvoering en 

detailleringen zijn afgestemd op en harmoniëren met het hoofdgebouw 

·  reclame beperken tot het hoogst noodzakelijke 

·  geen mechanisch bewegende delen 

·  geen lichtcouranten of lichtreclame met veranderlijk of met tussenpozen verschij-
nend licht 

·  geen daglichtreflecterende reclame 

 
Afmetingen  
·  maximaal 1,50 meter breed 

·  maximaal 0,50 meter diep 

·  maximaal 2,00 meter hoog 

 
Cumulatie 
·  maximaal één reclame-uiting per erf 

 
Overige 
·  deze voldoet aan de eventuele aanvullende criteria voor reclame-uitingen in het 

gebieds- of objectgerichte  beoordelingskader 

·  geen reclame voor diensten of producten die niet in het pand plaatsvinden respec-
tievelijk worden verkocht 

  


